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老旧小区改造施工中既有结构加固技术的应用与挑战

孟阳

江苏凯翔建设集团有限公司

摘要：我国城市建设脚步不断加快，老旧小区改造成了提升城市面貌、改善居民生活的关键工作。在改造过程里，对原有建筑

结构进行加固的技术很关键，这直接影响着改造工程能不能安全使用、用得久不久，还有成本合不合理。不过，在实际施工的

时候，加固技术的使用也碰到了不少难题。本文主要讨论老旧小区改造施工中原有结构加固技术的使用情况，分析这些技术面

临的难题，还会给出对应的解决办法，希望能给相关工程提供一些参考。
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一、老旧小区改造的背景与需求

我国城市化进程不断加快，城市里很多老旧小区开始出

现各种问题，像基础设施用得久了老化、住起来环境不好、

还有不少安全方面的隐患。 这些小区大多是上世纪八九十

年代建起来的，那时候经济条件和技术水平都有限，房子的

结构、水管电线这些设施，现在已经很难满足居民的日常需

求了。从生活细节来看，比如老房子的水管容易漏水、电路

负荷不够带不动新家电，都是常见的麻烦。 人口老龄化越

来越明显，老旧小区里适合老年人生活的改造需求也变得更

急了。比如加装电梯、设置无障碍通道这些事，很多老人都

盼着能早点落实。对老旧小区进行改造，能让居民住得更舒

服，也能让城市看起来更整洁，从长远来看，这也是让城市

持续发展、让社会更和谐的一件必须做的事。

二、结构加固技术概述

2.1 结构加固技术的定义与分类

结构加固技术的核心，是先对已经建成的建筑结构做全

面检查和评估，再用合适的技术手段，让建筑在承重能力、

耐用性和抗震效果上有所提升，以此满足新的使用需求或者

达到新的安全标准。从加固的思路和具体操作方式来看，这

类技术大致能分成直接加固和间接加固两种。直接加固的办

法有很多，比如把构件的截面尺寸加大、用钢材包裹构件、

在构件表面贴钢板或者纤维复合材料等，这些做法都是直接

让结构构件的尺寸变大或者材料性能变强，从而提高它的承

重能力。间接加固的方式则不一样，像给建筑增加支撑点、

把原来的梁托起来再换掉柱子等，这些方法的关键是改变建

筑结构传递力量的路径，或者多增加一些支撑的地方，这样

就能减轻原来结构构件承受的压力，最终起到加固的作用。

2.2 常见结构加固方法介绍

老旧小区改造里，加固房屋结构的办法有很多，不同方

法适合的情况和好处都不一样。之前提到过直接或间接的加

固方式，比如把构件截面做大、用钢材包裹构件、贴钢板或

纤维材料、加新的支撑点，还有调整梁柱位置这些办法。除

此之外，还有些技术也值得留意。比如说预应力加固法，就

是给建筑构件提前加一些力，这样能让构件受力更合理，承

受重量的能力也会变强。还有化学植筋技术，用专用胶水把

钢筋固定到混凝土里，让结构各部分连接得更牢固。选哪种

方法，得看小区房子的实际情况、改造要达到的效果，还有

花钱多少合不合理这些因素一起定。

置换混凝土加固法也挺有用的，把原来那些不够结实的

混凝土换成强度更高的新混凝土，整个结构的性能就能提升。

另外，外部粘钢加固技术因为施工简单、效果明显，用得也

很多。这种技术是在结构外面贴钢板，用结构胶把钢板和原

来的建筑粘紧，让两者一起受力，这样结构能承受的重量和

刚度都会有明显提高。选加固方法的时候，施工方能不能方

便干活、改造要花多长时间、对环境有没有影响这些也得考

虑到，这样才能让加固工程既安全又省钱。

三、加固技术在老旧小区改造中的应用

3.1 钢结构加固技术的应用

在老旧小区改造的大背景下，结构加固技术的应用显得

尤为关键，其中钢结构加固技术发挥着重要作用。随着城镇

化进程的推进，许多老旧小区的建筑结构因使用年限增长、

环境侵蚀等因素出现不同程度的损伤，亟需有效的加固手段

来保障其安全性和稳定性。钢结构加固技术是指通过增加钢

结构构件、改善结构受力体系等方式，提高结构承载能力和
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抗震性能的一系列技术方法。它具有强度高、施工速度快、

可操作性强等优点，在老旧小区改造中得到了广泛应用。

在实际应用中，钢结构加固技术可根据老旧小区建筑的

具体情况，采用不同的加固策略。对于存在局部损伤的钢结

构构件，可采用焊接补强板、粘贴高强度钢板等方法进行修

复，以恢复其承载能力；对于整体受力性能不足的结构体系，

则可通过增设钢支撑、钢桁架等构件，改善结构的传力路径，

提高整体稳定性。

此外，钢结构加固技术还可与其他加固方法相结合，形

成综合加固方案，以更好地满足老旧小区改造的多样化需求。

比如说，在某老旧小区改造项目中，针对一栋存在严重结构

安全隐患的住宅楼，设计团队采用了钢结构加固技术与其他

方法相结合的综合加固方案。首先，对局部损伤的钢结构梁

柱进行焊接补强板处理，恢复其承载能力；其次，在建筑的

关键部位增设钢支撑，形成更加稳定的结构体系；同时，结

合碳纤维布加固技术，对部分混凝土构件进行加固，提高整

体结构的抗震性能。经过加固处理后，该住宅楼的结构安全

性得到了很大提升，满足了现行规范的要求，为居民提供了

更加安全、舒适的居住环境。这一案例充分展示了钢结构加

固技术在老旧小区改造中的有效性和实用性。

3.2 碳纤维布加固技术的应用

碳纤维布加固技术是现在老旧小区改造里常用的新方

法，能解决不少老建筑的结构问题。这种技术靠的是碳纤维

布本身结实、弹性好、不容易生锈的特点，用专门的粘贴方

法把它和建筑的梁、板、柱这些部分粘在一起，形成一个更

结实的整体，让老建筑能承受更大的重量，用得更久。在老

旧小区改造里，它主要用来修那些混凝土做的梁、板、柱。

比如有的老房子因为钢筋配得不够，或者混凝土时间长了老

化，导致承重力下降，用这个技术就很合适。而且施工的时

候不会对原来的建筑造成大的破坏，加固完也不会让房子变

重，居民正常生活也不受影响，所以很多改造项目都喜欢用

它。不过用这个技术得按步骤来。首先得把要加固的混凝土

表面处理干净，把那些松掉的部分、油污都去掉，让表面平

整清洁，这样碳纤维布才能粘得牢。然后根据要加固的地方

的受力情况和要求，把碳纤维布裁成合适的大小，再用专门

的胶提前浸一下。接下来就是贴碳纤维布了，用专用的结构

胶把它粘在构件表面，用滚轮压一压，把里面的气泡赶出来，

确保粘得紧密。最后还要做好养护和保护，这样加固的效果

才能保持得久。

很多老旧小区改造项目用了这个技术后，效果都不错。

比如有个老小区的楼板用了很多年，出现了裂缝，承重力也

不够。施工队先用碳纤维布加固技术处理，把楼板表面打磨

干净，再裁好碳纤维布浸胶，然后仔细粘贴，确保没有气泡。

养护一段时间后，楼板承重力提高了，裂缝也不再扩大，居

民用着也放心了。还有一个老小区的梁因为钢筋不够，承重

力下降。施工队用碳纤维布加固技术，先算好需要贴几层碳

纤维布，贴在什么位置，然后认真施工。加固后的梁用起来

很稳定，整个房子的结构安全也有了保障。

四、加固施工中的技术挑战

4.1 施工环境限制与技术难题

老旧小区改造里的加固施工，常常要面对各种复杂的施

工环境。很多老旧小区建在城市中心，周边道路上车来车往，

施工的地方又小又挤，大型机械根本没法顺利开进去干活。

小区里的管线也特别乱，水管、电线、燃气管、网线全都缠

在一起，加固施工时稍微不注意碰坏了，居民的日常用水用

电用气都会受影响。老旧小区的房子盖了很多年，有的是砖

房，有的是混合结构，每种房子的加固办法都不一样，工人

得懂不同的施工技术，还得有足够的经验才能做好。施工的

时候还得想着别打扰居民，比如尽量降低机器的噪音，少让

粉尘飘到居民家里，施工时间也得选好，别在大家睡觉或者

休息的时候用噪音大的设备干活。

4.2 老旧结构评估与加固方案设计挑战

老旧小区的建筑用了很多年，结构可能已经不如以前结

实了。加固施工前得先搞清楚这些老建筑现在的状况，比如

还能不能承受原来的重量、材料耐不耐用、有没有可能出安

全问题之类的。要弄明白这些情况，得用专门的检测技术和

工具，把建筑材料的好坏、构件的大小、各个部分怎么连在

一起的都查清楚、分析透。不过老小区的结构情况不一样，

有的简单有的复杂，评估起来往往不太容易。知道了老建筑

的实际情况后，还得想办法设计加固方案。这个方案得科学、

合理，还得花钱少、能落地。要考虑的东西很多，比如建筑

现在的样子、以后要怎么用、施工的时候方便不方便、要花
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多少钱之类的。得保证加固完之后建筑安全能用，同时尽量

别对原来的结构造成太大改动，施工的时候也别太影响大家。

五、加固工程的质量控制与安全监管

5.1 施工过程中的质量控制要点

施工过程里的质量控制要注意很多细节。比如加固材料

的选用得严格把关，得保证材料质量符合要求，不管是买材

料、运材料还是存材料，每个环节都得仔细盯着，别让不合

格的材料混进工地。施工的时候得按照固定的流程来，每一

步都不能出错。像钢结构加固时的焊接，焊缝质量必须达标，

不然可能影响整体加固效果。

施工人员的技术能力也很关键。得先给他们做专业培训，

让他们清楚加固施工的具体要求，施工时严格按规范来。另

外还要定期检查施工质量，发现问题就及时改，这样才能让

加固工程的质量一直处在可控范围里。

5.2 安全监管措施与应急预案

在安全监管的具体工作中，首先要把安全管理制度建全

完善起来，让每个层级的管理人员和一线施工人员都清楚自

己要承担的安全责任，把责任具体到每一个人身上。 要多

去施工现场看看，经常检查安全情况，一旦发现可能引发事

故的问题就马上解决，对不按规定操作的行为不能姑息，必

须认真处理。另外，施工人员干活时需要的安全帽、安全带

这些防护用品，一定要准备齐全，保证他们的安全。

应急预案也得好好做，针对工地可能发生的坍塌、着火、

触电等情况，制定对应的处理办法。还要定期组织施工人员

练习怎么应对这些紧急情况，让他们知道遇到事故该怎么做，

提高保护自己和处理问题的能力，这样事故真的发生时，才

能快速反应，把损失降到最低。

六、加固技术的创新与未来发展趋势

6.1 新型加固材料与技术的研发

科技不断发展的当下，不少新型加固材料陆续出现，像

高性能复合材料、纳米材料都在其中。这些材料的强度比传

统材料更高，用的时间也更久，而且在环保方面表现更好，

给老旧小区的结构加固工作带来了更多可挑选的方案。无损

检测、智能监测等新技术的研发也在持续推进。这类技术能

更精准地判断建筑结构的实际情况，在加固施工时可以随时

监控进度，还能根据情况调整方案。从实际应用来看，这样

的技术应用不仅让加固效果更有保障，也加快了施工的速度。

6.2 智能化加固技术的应用前景

智能化加固技术现在在结构加固领域越来越受重视，已

经成了这个领域的重要发展方向。引入物联网、大数据、人

工智能这些先进技术后，智能化加固能实时监测结构的状态，

还能提前预警，甚至自动调整。比如说，智能传感器组成的

网络可以随时收集结构的应力、变形等数据，再用算法分析

这些数据，就能预测可能出现的风险，给加固方案的制定提

供科学的参考。机器人施工技术的加入也很关键，它能大大

提高加固作业的精准度和效率，还能减少人工操作带来的风

险，降低施工成本。未来技术会越来越成熟，智能化加固在

老旧小区改造里应该能发挥更大的作用，带动整个行业朝着

更安全、更高效、更能持续发展的方向走。

结语

老旧小区改造是城市更新工作里的重要部分，既和居民

日常居住体验的改善有关，也是让城市持续发展的关键办法。

在改造的具体环节里，结构加固技术的作用很关键，它的实

际使用情况和技术发展水平，直接影响着改造工程能不能安

全、顺利地完成。现在市场上出现了不少新的加固材料和技

术，智能化的加固手段也越来越完善。这些变化让老旧小区

改造里的结构加固工作有了更多可能。像一些小区在加固时

用上了新型碳纤维材料，不仅减轻了建筑负担，加固效果也

比传统方法更好。未来还会有更多创新技术被用到改造里，

让老旧小区重新焕发生机，让城市更适合人们生活。
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